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Article 1 - CHAMP D'APPLICATION 

Le présent règlement s'app.lique à la totalité du territoire de la commune de SAINT THOi\!IAS 

Article 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES 

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS. 

Sont et demeurent applicables au territoire communal : 

-1- Les articles suivants du Code de l'Urbanisme: L 111.9, L 111.10, L 421.4 (concermmt les sursis
à statuer) et les articles énumérés à l'article R 111.1. concem,int les conditions spéciales à observer
nonobstant les règles du PLU : salubrité publique, risques naturels, bruit, sites, environnement.

-2- Les servitudes d'utilité publique mentionnées à l'annexe 11°5.3. et reportées sur les documents
graphiques.

-3- Les prescriptions prises au titre de législations et de règlementations spécifiques concernant
notamment la santé publique, les mines (Industries et Recherches), la défense nationale.

Article 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 

Le territoire couvert par le Plan Local <l'Urbanisme est divisé: 
- en zones urbaînes : U,
- en zones à urbaniser : AU,
- en zones agricoles : A,
- en zones naturelles : N.

Il comporte également les terrains classés comme espaces boisés à créer ou à conserver concernés par 
les articles 13, ainsi que les emplacements réservés am, voies, ouvrages publics et aux installations 
d'intérêt: général. Ces emplacements réservés sont repérés sur le document graphique du règlement et 
sont énumérés sur la "liste des Emplacements Réservés" pièce 4-3 du Règlement. 

-1- Les zones urbaines, sont:
- la zone UA,
- la zone UB, avec un secteur UBa,
- la zone UC, avec un secteur UCa.

-2- Les zones à urbaniser, sont :
- la zone 1AU zone ouverte,

- la zone 2AU zone non ouverte.

-3- Les zones agricoles, sont :
- la zone A.

-4- Les zones naturelles, sont :
- la zone N, répartie sur quatre secteurs: Ne, Nh, Nr et N.
Et den,,:: trois sous-secteurs Nhr, et Nha et Nei.

Ces zones sont repérées au plan par leurs indices respectifs et délimitées par tm tireté. 
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CARACTERE DE LA ZONE 
Cette zone correspond à différents espaces naturels et forestiers, sur la commune de 
St Thomas qu'il convient de protéger. 
Plusieurs secteurs sont à distinguer :
- Ne couvre le lac de St Thomas et des terrains attenants au lieu dit '"Barrat". Ainsi que
d'autres terrains communaux situés en limite Est de la commune au lieu dit "Bedats", et au
Sud du territoire en lisière du lieu dit "Borde du Bosc". Ce secteur a une vocation de
loisirs, de sports et culture et d' équipements d'intérêt intercommunal . Les occupations,
et constructions liées à ces activités sont les seules autorisées. Un indice Ne -i- est ajouté,
pour les occupations et constructions liées à des équipements d'intérêt public et collectif
(habitat inclusif).
- Nh correspond à un pastillage du bâti existant non agricole et situé dans la zone agricole,
disséminé sur le territoire communal. Ce zonage Nh permettra une évolution limitée des
constructions.
Dans la partie Est du territoire, un indice -a- est ajouté Nh-a, lorsque la construction est
située dans le périmètre des terres agricoles irriguées, ou lorsque le terrain est traversé
par le réseau d'irrigation.
- Un secteur Nr est repéré sur le plan, à l'Ouest du village, où des phénomènes
d'affaissement sont survenus et signalés par les élus, aucune installation n'y sera
autorisée. Un sous secteur Nh-r indique les constructions existantes.
- La zone restante classée N couvre deux sites : une plantation importante au lieu dit« Borde
du Bosc» et, les coteaux boisés au Nord du village. Ces sites ont un impact paysager
important sur la commune et sont d' intérêt faunistique et floristique.
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Article N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 
1. Rappels:

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces 
boisés classés figurant au plan. 

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées à
l'article N2 et notamment :
2.1 

2.2 
2.3 
2.4 

2.5 

2.6 
2.7 

Les constructions et installations à usage industriel, artisanal, commercial, 
agricole, de stationnement ainsi que les constructions incompatibles avec le 
caractère de la zone. 
Les constructions à usage d'habitation autres que celles admises à l'article N2.
Les caravanes isolées. 
Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes, les terrains de 
camping et les parcs résidentiels de loisirs. 
Les installations et travaux divers autres que les aires de jeux et stationnement 
ouverts au public ceux mentionnés à l'Article N2. 
Les installations classées autres que celles visées à l'article N2. 
L'ouverture et l'exploitation des carrières. 

3. Dans le secteur Nr:
zone d'instabilité des sols, toute construction nouvelle est interdite. 
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Article N 2 - OCCUPATIONS ET U TILISATIONS DU SOL SOUMISES A 
DES CONDITIONS PARTICULIERES 
1. Rappels
1.1 L'édification de clôtures est soumise à déclaration. 
1.2 Les installations et travaux divers sont soumis à l'autorisation prévue au,"'{ 

articles R.44 2.1 
1.3 Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés, haies, classés sont 

soumis à autorisation en application de l'article L 130.1 du code de l'urbanisme. 
2. En dehors du secteur Nr, les occupations et utilisations du sol

suivantes sont autorisées si elles respectent les conditions ci-après
2.1 

2.2 

2.3 

- Sur Nh:
L'aménagement et l'agrandissement mesuré des constructions existantes à la
date d'approbation du P.L.U. à condition que l'agrandissement n'excède pas
30% de la surface hors oeuvre nette existante.
La création d'annexes (locaux non affectés au logement - et non contigus au
bâtiment d'habitation) à condition : qu'elles soient liées à des habitations existantes
à la date d'approbation du P .L.U., qu'elles soient sur la même unité foncière que la
construction principale, implantées à proximité de la maison existante et qu'elles
s'intègrent au milieu naturel de la zone.
- Pour les sous-secteurs Nh-a les constructions ou extensions devront respecter les
canalisations d'irrigation dont le plan est donné en annexe n° 5.
- Sur Ne, à condition qu'elles s'intégrent au milieu naturel de la zone :
Les constructions à usage d'équipement collectif, ainsi que les ouvrages et
installations à condition qu'ils soient liés et nécessaires aux activités de sports, loisirs
et culture. Les constructions et installations à vocation de déchetterie
à condition qu'elles soient à vocation intercommunale.
Les aires de jeux et de sports et les aires de stationnement ouvertes au public.
Pour le sous-secteur Nei, les constructions, ouvrages et équipements collectifs
nécessaires aux établissements sociaux ou médico-sociaux.
Les affouillements et exhaussements liés à des ouvrages publics d’infrastructure sur
l'ensemble de la zone, et liés aux opérations autorisées dans le secteur Ne.

S EC TION II 
- CONDITIONS D E  L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - ACCES ET VOIRIE 
Toute construction où installation doit avoir accès à une voie publique ouverte 
à la circulation. 
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l' accés sur celle qui 
présentrait une gêne ou un risque peut être interdit. 

Article N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX 
1. Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit
être raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement
2_1 Eaux usées: 
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2.1.1 Les eaux usées domesticrues, sanitaires et eaux vannes doivent être recueillies, 
traitées et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome règlementaire 
adapté à la perméabilité du terrain et figurant dans les "Annexes sanitaires : 
assainissement autonome" conformément au Schéma d'Assainissement 
Communal. 

2.1.2 En l'absence de carte d'aptitude des sols et pour l'évacuation des eaux usées 
issues des activités autorisées une expertise géologique déterminera, suivant la 
nature et l'importance du projet, le type d'assainissement autonome à mettre en 
place ainsi que la superficie du terrain nécessaire à l'évacuation des effluents. 

2.1.3 L'évacuation des eaux usées 11011 traitées dans les fossés et cours d'eau est 
interdite. 

2.2 Eaux pluviales : 
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux 
pluviales dans le réseau collecteur lorsqu'il existe. 
En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements 
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant 
à la limitation des débits évacués de la proprièté, sont à la charge exclusive du 
propriètaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain. 

Article N 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAJN 
Non réglementé. 

Article N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT 
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES 
1. Les constmctions doivent être implantées avec une marge de recul par rapport 

à l'axe de la chaussée au moins égale à :
- 15 mètres pour les routes départementales
- 10 mètres pour les autres voies.

2. D'autres implantations sont possibles :
- Dans le secteur Nh l'enension des constructions existantes à la date
d'approbation du présent P.L.U, pourra se faire avec une marge de recul au 
moins égale à celle du bâtiment d'origine.
- Dans le sous-secteur Nei, les constructions devront être implantées avec une 
marge de recul par rapport à l'axe de la chaussée au moins égale à 5 mètres 
quel que soit le type de routes.

Article N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT 
AUX LIMITES SEPARATIVES 

Les constructions doivent être implantées à une distance des limites séparatives 
au moins égale à la moitié de la hauteur des constructions avec un minimum de 
3 mètres. 

Article N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Néant. 

Article N 9 - EMPRISE AU SOL 
Dans le secteur Ne, l'emprise au sol maximum autorisée est de 0.10. Sur le reste 
de la zone cet article n'est pas réglementé. 
Dans le sous-secteur Nei, l'emprise au sol maximum autorisée est de 20 %.

Article N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 
l. Extension surélévation de constructions à usage d'habitation :

La hauteur des constructions mesurée à partir du sol naturel ne doit pas
PLU Saint THOMAS . Règlement. - page 35- N -3-



- Aoüt 2007 -

dépasser 4,50 mètres sous sablière. 
2. Dans le cas de bâtiments existants, d'une hauteur supérieure à celle du

paragraphe 1 ci-dessus, la hauteur ma,ximale d es aménagements et
agrandissements autorisés sera la hauteur de l'immeuble préexistant.

3. Secteur Ne: les constructions et équipements à usage d'équipement
public ne sont pas assujettis à cette règle.

4. Sous-secteur Nei : la hauteur des constructions mesurée à partir du sol
naturel ne doit pas dépasser 6 mètres au faîtage.

Article N 11 - ASPECT EXTERIEUR 

1. Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le
caractère ou l'intérêt des lieux avoisinants, du site et des paysages.

2. Les clôtures ne sont pas obligatoires. Dans le cas où elles sont prévues, elles
seront constituées par des haies vives, ou par des grillages. qui devront
préserver le passage de la petite faune et permettre leur intégration dans
l'environnement.

Article N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES 
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors des voies. 

Article N 13- ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS 
1. Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant au plan de zonage, sont classés à conserver et à
protèger et sont soumis aux dispositions du Code de l'Urbanisme, articles
L 130.1, R 130.1 et suivants.

2. Espaces libres- Plantations :
2.1 

2.2 

La végétation existante sera maintenue ou remplacée par des plantations au 
moins équivalentes. 
Dans les secteurs Ne et Nei, 20% au moins de l'utùté foncière sera traité en 
espace vert aménagé., espace de pleine terre.
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Article N 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS 

Il n'est pas fi.,"é de C. 0 .S. pour le secteur Nh ni pour les constructions à usage 
d'équipements collectifs. 
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