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TITRE 1

Dispositions générales
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Article1 - CHAMP D'APPLICATION
Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de SAINT THOMAS

Article2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISIATIONS RELATIVES A 1 ”OCCUPATION DES SOLS.

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

~1- Les articles suivants du Code de I'Urbanisme: 1, 1119, L 111.10, L 421.4 (concernant les sursis
a statuer) et les articles énumérés al'article R 111.1. concernant les conditions spéciales a obsesver
nonobstant les regles du PLU : salubrité publique, risques naturels, bruit, sites, environnement.

-2~ Les servitudes d'utilité publique mentionnées 4 I'annexe n°5.3. et reportées sur les documents

graphiques.

-3- Les prescriptions prises au titre de législations et de réglementations spécifiques concernant
notamment Ja santé publique, les mines (Industries et Recherches), la défense nationale.

Article3 -  DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé:
- en zones urbaines : U,
- en zones a urbaniser : AU,
- en zones agricoles : A,
- en zones naturelles : N,

Il comporte également les terrains classés comme espaces boisés a créer ou A conserver concernés par
les articles 13, ainst que les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics et aux installations
d'intérét général. Ces emplacements réservés sont repérés sur le document graphique du réglement et
sont énumérés sur la "hste des Emplacements Réservés” piece 4-3 du Réglement.

-1- Les zones urbaines, sont :
- la zone UA,
- la zone UB, avec un secteur UBa,
- la zone UC, avec un secteur UCa.

~-2- Les zones a urbaniser, sont :
-la zooe 1AU zone ouverte,

- 1a zone 2AU zone non ouverte.

~3- Les zones agricoles, sont :
-la zone A .

-4- Les zones naturelles, sont:
- la zone N, répartie sur quatre secteurs : Ne, Nh, Nr et N.
Et dews trois sous-secteurs Nhr, et Nha et Nei.

Ces zones sont repérées au plan par leurs mdices tespectifs et délimitées par un tireté.
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Articled - ADAPTATIONS MINEURES

~1- Par "adaptations mincures”, # faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés A
certanes regles durbanisme sans aboutir 2 un changement du type durbanisation et sans porter
atteinte aux droits des tiers. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et
l'autorisation accordée. Seules les dispositions des articles 3 3 13 du réglement de chaque zone ne
peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures.

-2- Lorsqu'une construction ou une occupation du sol existante n'est pas conforme aux régles
applicables 4 la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui n'ont pas

pour effet d'aggraver la non conformité de ces constructions & I'égard de ces dites régles.

Asticle5 -  DISPOSITIONS GENERALES -

-1- Reconstruction aprés sinistre :
La reconstruction 4 lidentique d*un batiment détruit par un sinistre autre qu'une mondation est
autorisée, nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire.

~2- Quvrages publics et d’intéret collectif :

Dans toutes les zones, les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services Publics
ou d’miéret collectif, sont autorisés, méme si ces installations ne respectent pas le corps des régles de
la zone concernée.
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TITRE I

Dispositions applicables
aux différentes zones

URBAINES -U -
A URBANISER -AU-

AGRICOLES - A -
NATURELLES ET FORESTIERES -N -
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B LA

ZONT

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au village proprement dit, secteur ancien de la commune, i
vocation principale d'habitations et de services.

La qualité urbaine et architecturale est protéger au titre de Particle 1. 123-1-7° du code
de Purbanisme. Le Hssu urbain est continu, les constructions implantées a 'alignement des
voies sont mitoyennes. Le réglement vise 3 sauvegarder ce caractére urbain existant.

La qualité architecturale devra tre préservée, Pacticle 11 le prescrit. Le permis de

démolir est instauré sur Pensemble de cette zone repéré au plan du réglement graphique,
pour tout bt existant (constructions principales, annexes, clotares), et petit patrimoine (croix,
pigeonnier...), au titre de Particle L123-1-7°,

Un site archéologique est recensé par le service régional de Parchéologie, il s’agit du
castrum devenu fort.(Un plan est annexé au présent réglement)

SECTIORN
= NATUR

fic

e

I
EDEL'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1. Les constructions a usage industriel, d'entrepot commercial, agricole et de
stationnerment.

Les lotissements 4 usage d'activités.

Les mstallations classées autres que celles visées 4 'article UA2-

Les terrains de camping ou de caravaning et les parcs résidenticls de loisirs,
Le stationnement des caravanes isolées

Les installations et travaux divers antres que les aires de jeux et de sports et les
aires de stationnements ouvertes au public.

RGN

7. Les dépéts de ferraille.
8. L'ouverture et l'exploitation de carriéres.
0. Les antennes de téléphonie mobile.

Article UA 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

1.1 1'édification des clbtures est soumise 4 déclaration.

1.2 Les installations et travaus divers sont soumis 4 I'autorisation prévue anx
articles R.442.1 et suivants du code de I'Urbanisme.

1.3 La démolition de quelque batt que se soit, sur ensemble de la zone UA sera
sowmise 4 autorisation, au titre de Particle 1..123-1-7°.

1.4 Tous travaux, installations ou constructions dans le secteur identifié seront

soumis 4 la consultation préalable du Service Régional de FArchéologie.
(cf annexe 4-4 du réglement).
2. Sont notamment admises sous conditions particuli¢res, les occupations et
utilisations du sol ci-aprés :
2.1 Les constructions 4 usage :
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- hbtelier, de restauration, de soins et de 1epos,

- de services et de bureaux,

- de commerce et d'artisanat,

~ d'équipement collectif,
a condition :
- quelles wentrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables, soit
que Pétablissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que des mesures
nécessaires 4 Pélimination des nuisances soient prises de facon 4 les rendre
acceptables,
- que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme 2
terme, sotent compatibles avec les infrastructures existantes {les voies de
circulation, réseau eau et incendie) et les autres équipements collectifs,
Les extensions des activités existantes 4 la date d’approbation du PLU 2
condition quelles demeurent compatibles avec les milieux environnants.
Les installations classées sous réserve quielles soient directement lides et
nécessaires a fa vie du quartier et de la cité ou au bon fonctionnement des
constructons autorisées.

SECTION I

- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 - ACCES BT VOIRIE

1.

o

Toute construction ou opération doit avoir accés 2 une voie ouverte i la
circulation publique, soit directement, soit par l'intermédiaire d'an passage
amnénagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation,
peut étre interdit.

Les caractéristiques des voies nouvelles et accés doivent étre adaptées aux
usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'elles dotvent dessesvir, et &tre
aménagés de facon A apporter la moindre géne 4 la circulation publique et
sattsfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

Article UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.

2.

21
211
2111

2112

Eau potable

Toute construction 4 usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au

réseau public d'eau potable.

Assainissement

Haux usées et eaux vannes

Traitement

Les caux usées domestiques dotvent étre recucillies traitées et éliminées par un

dispositif d’assainissement autonome réglementaire, adapté 4 la perméabilité du

terrain et figurant dans les “Annexes Sanitaires” du présent PLU.

Uniquement pour la réhabilitation des habitations existantes, de 5 piéces

principales au plus, des systémes différents peuvent étre admis, conformément

a Parrété du 6 mai 1996 modifié le 24 Décembre 2003 relatif 4 Passainissement
PLU Saiot THOMAS . Réglement. - page 6- UA -2~
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non collectif du code de ia santé publique.

2113 Pour l'assainissement des bAtiments autorisés autres que des maisons
d’habitations individuelies, conformément 3 Particle 14 de Pareété du 6 mai
1996 relatif 4 Passainissement non collectif, une étude particuliére 4 la charge
du demandeur doit étre réalisée pour justifier les bases de concepton
dimplantation de dimensionnement, les caractéristiques techniques, les
conditions de réalisation et d’entretien de ces dispositifs ainsi que le choix du
mode et du lieu du rejet.

2.1.2 L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés est interdite.

2.2 Eaux pluviales.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent earantir I'écoulement des eanx
pluviales dans le réseau collecteur lorsqu'il existe. Fn I'absence de réseau ou
en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant i la limitation des débits
évacués de la propriété, sont 4 fa charge exclusive du propriétaire qui doit
céaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain,

3. Electricité - téléphone - télévision -

3.1 Electricité :
Le réseau de distribution d'énergie électrique doit étre aménagé au movyen de
techniques discrétes (souterrain ou sur facades), qu'il s'agisse de la desserte
extérieure ou intérieure des opérations d'urbanisme, de méme que le
raccordement des constructions individuelles au réseau existant.

3.2 Réseaux de télécommunication :
Dans la mesure du possible ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les
lotissements et groupements d'habitations la réalisation en souterrain est
obligatoire. Les antennes relais ne sont pas autorisées .

3.3 Télévision :
Les antennes paraboliques seront situées le plus discrétement possible, si elles
sont placées sur la toiture, le versant opposé 4 la rue ou place sera choisi, et
sinon dans un triangle d’intégration entre faltage et cheminée. Elles seront de
couleur grise .

Article UA 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Néant.

Article UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIOUES

1. Toute construction nouvelle devra étre implantée pour tous ses niveaux 4

I'alignement des voies, ou 4 Palignement des constructions mitoyennes

existantes.

Cependant, les décrochements ou reculs peuvent étre  admis ou 1mposés pour

permettre soit la création de places, soit la réalisation de bitiments avec ailes en

retour, soit une adaptation au parcellaire existant, liée 2 la configuration du

tissu urbain, soit pour des raisons de sécurité dans le cas de construction

nouvelle édifiée en angle de rue.

‘Toutefots, dans les cas ot les conditions d'implantation en retrait seront

requises, la matérialisation de alignement sera demandée : création d'un mur

de clomire de méme facture que ceux existants dans le village, voir Article UAT1-
PLU Saint THOMAS . Reglement. - page 7- UA, -3-
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Article UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
1. Sur une profondeur maximale de 15 métres 4 partir de 'alignement, ou de la
marge de recul ou des retraits évoqués 4 larticle UAG, les constructions
doivent étre implantées pour tous ses niveaus, sur Iune au moins des limites
separatives latérales.La distance d'écartement de autre limite sera au moins
égale 4 la moitié de la hauteur avec un minimum de 3 métres.
2. Au dela des 15 métres évoqués ci-dessus, les constructions nouvelles doivent
ctre implantées par rapport aux limites latérales et de fond de parcelles :
- so1t sur les limites séparatives, 4 condition que la hauteur sur la limite,
mesuree au sommet du bitiment ne dépasse pas 2,5 métres, avec 1m pour
pignon.
- s0it 2 une distance des limites séparatives au moins égale 4 fa moitié de la
hauteur avec un minimum de 3 métres.

Axticle UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Néant.

Article UA 9 - EMPRISE AU SOL

Neéanr

Article VA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Sur une profondeur de 15 métres par rapport 4 la rue, la hauteur maximale des
constructions mesurée 4 partir du sol naturel ne pourra excéder 7 métres sous
pantie sabliere, en facade sur rue et comporter seulement R+1.

2. Au dela des 15 metres, la hauteur maximale sera de 6 metres sous sabliére.
Article UA 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le

caractére ou I'intéret des lieux avoisinants, en harmonie avec leur
environnement architectusal et paysager.

2. Les toitures dotvent étre en tuiles de terre cuite,"rondes” , et leur pente
comprise entre 27 et 35 cm par métre. Faltages paralléles 4 la rue.

Sila construction fait une aile en retour, la couverture ne devra pas présenter
de pignon en facade sur rue.

3. APoccasion de tout projet, sera imposée Pharmonisation des facades nouvelles
avec les fagades avoisinantes déja existantes, ceci afin de préserver une certaine
homogénéité du paysage urbain. Dans les cas de rénovation réhabilitation il
pourra €tre exigé de conserver ou rétablir les facades ou éléments dans leur
aspect et style priminf.

Les revétements de facades doivent {matériaux et coloris) étre en harmonie
avee le ban traditionne] du village, les teintes criardes sont a proscrire. Est
interdit l'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés 3 &tre
recouverts d'un enduit,

4. En facades sur rue, place ou tout espace public :

- Les ouvertures seront plus hautes que larges. Les proportions des portes de

garage ou vitrines sont libres.

- Les volets roulants sont interdits. Les fermetures doivent étre de type traditionnel.
PLU Saint THOMAS . Réglement. - page 8- UA -4-
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5. St des clbtures sont réalisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie
avec la construction et, les matériaux ct caractére du bati de la rue (ou place).
Sur rue, d est demandé de réaliser une continuité avee les cldtures o murs des
mitoyens : appareillage de briques, barreaudage, claustras. Les parties
magonnées seront traitées sur les deux faces, auront une hauteur maximum de
0,90 métres et pourront étre surmontées de barreaux ou claustras -voir
croquis annexés-.
La hauteur maximale admissible pour les cl6tures ne devra pas dépasser 1,80 m
sur roe et sur limites latérales.
6. Les projets d’extension, rénovation, surélévation, doiveat étre en harmonie
avec architecture existante.

Article UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES .
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, et dans le cas de création de logements supplémentaires
doit &tre assuré en dehors des voies publigues. .
Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de constructions et de
leur fréquentation, et notamment pour les constructions les plus courantes, par
référence aux normes habituelles ci-aprés :
- Constructions a usage d'habitation :1 place par logement supplémentaire créé.
- Constructions 4 usage locatif aidés par PEtat : 1 place par logement
Autres quhabitations :
- Constructions 4 usage de commerce :

pour les commerces de plus de 100 m” de surface, il est exigé 1 place de.
stationnement pour le public par 40 m* de surface de plancher hors oeuvre
affectée 2 la vente.
- Equipements hoteliers : 1 place de stationnement par chambre.
- Constructions 4 usage d'activités : 1 place de stationnement par poste de
travail.
4. La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus,

est cd]e a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Article UA 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

el e

1. Hspaces boisés classés : Néant

2. Plantations existantes
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. .

3. Dans le cas de bitiment collectif d’habitations, 20% au moins de la superficie
de la parcelle seront réservés en espaces libres, plantations et espaces verts 2
créer.

SECTION 111
= POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Les possibilités maximales d’occupation des sols résultent de Papplicaton des
articles UA3 a UAILS.

PLU Samt THOMAS . Réglement. - page 9- UA, -5-
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB est a caractére principal d'habitat et d'activités.

Hile constitue les extensions immédiates du village ancien, regroupant le tissu ancien
discontinu et le bati récent & proximité.

Elle se situe le long de Paxe Nord Sud et sur les voies adjacentes perpendiculaires,

Cet axe se développe vers le Nord jusqu’au-dela de la Chapelle au lieu dit Couloumé e,
ers le Sud aprés le village jusqu’a Moulias et Berlinguéres.

Perpendiculairement & cet axe principal vers Est jusqu’au Poutet sur la voie communale
n°5.

Pour permettre un prolongement du tissu urbain ancien continu du village et discontinu en
dehors du village, les possibilités d'implantation a l'alignement des voies, de construction
en mitoyenneté , sans étre imposées , seront admises.

Un secteur UBa est délunité, au lieu dit la Chapelle-Couloumé  dans lequel aucun aceés
supplémentaire sur la départementale 58, ne sera admis.

Au titre de Particle 1. 123-1-7°du code de Purbanisme, un bitiment est repéré au plan ; la qualité
architecturale est 4 protéger et 4 préserver Particle 11 le prescrit, et le permis de démolir sy

applique.

SECTIORN I
- NATURE DE L'OQCCUPATION OU DE L'TUTILISATION DU SOL

Article UB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1. Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces

boisés classés figurant au plan.
2. Sont interdits :

1. Les constructions a usage industriel, d'entrepdt commercial, agricole, de
stationnement.

2. Les lotissements a usage d’activités.

3. Les installations classées autres que celles visées 4 l'article UB 2.

4. Les terrains de camping ou de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

5. Le stationnement des caravanes isolées

6. Les mstallations et travaux divers autres que les aires de jeus et de sports et les
aires de stationnements ouvertes au public.

7. Les dépots de ferraille

8. L'ouverture et l'exploitation de carriéres.

9. Les antennes de téléphonie mobile.

Article UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES.

1. Rappels
1.1 L'édification des clotures est sowmise 4 déclaration.
1.2. Les installations et travaux divers sont soumis a 'autorisation prévae aux

PLU Saint THOMAS . Réglement. - page 10- UB -1~
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articles R.442.1 et suivants du code de 'Urhanisme.
1.3. Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés, dans les
alignements d’arbres, figurant an plan, sont soumis 4 autorisation. Ainsi que les
demandes de défrichement.

1.4 La démolition du bati repéré au plan, sera soumise 4 autorisation, au titre de Particle
L.123-1-7°.

2. Sont notamment admises sous conditions particulieres, les
occupations et utilisations du sol ci-aprés :

21 Les constructions 2 usage

~ hotelier, de restauration, de soins et de repos,

- de services et de bureaux,

- de commerce et d'artisanat,

- d'équipement collectif,
a condition :
- quelles n’entralnent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables, soit
que Pétablissement soit en hui-méme peu nuisant, soit que des mesures
nécessatres & Pélimination des nuisances sotent prises de facon 4 les rendre
acceptables,
- que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme 4
tesme, soient compatibles avec les infrastructures existantes (les voies de
circulation, réseau eau et incendie) et les autres équipements collectifs.

22 Les extensions des activités existantes 4 la date d’approbation du PLU &
condition qu’elles demeurent compatibles avec les milieux environnants.
2.3 Les installations classées sous réserve qu’elles soient directement lides et

nécessaires 2 la vie du quartier et de la cité ou au bon fonctionnement des
constructions autorisées.

= CONDITIONS DE L’OCCUPATION DL

ey
&
5
=
=

Article UB 3 - ACCES T VOIRIE

1. ‘Toute construction ou opération doir avoir accés 4 une voie ouverte i la
circulation publique, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds voisin.

2 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur

celle de ces voles qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation,

peut étre interdit.

Dans le secteur UBa aux lieux dits la Chapelle et Couloumé tout accés

supplémentaire est interdit sur la RID58.

Les caractéristiques des voies et accés doivent &tre adaptées aux usages qu'ils

supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, et étre aménagées de

fagon 4 apporter la moindre géne 2 la circulation publique et satisfaire aux

exigences de la séeurité, de la défense contre lincendie et de la protection

cvile.

4. Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

j&5]
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Article UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toute construction 4 usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2. Assainissement

2.1 Eaux usées et eaux vannes

2.1.1 Les caux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par le
dispositif d'assainissement autonome réglementaire, adapté 2 la perméabilité
du terrain, et figurant dans les "Annexes Sanitaires” du présent P.L.U.

21.2 Pour I'assainissement des batiments autorisés autres que des maisons
d’habitations individuelles, conformément a Particle 14 de Parrété du 6 mai
1996 relatif 4 Passainissement non collectif, une érude particulitre 4 Ia charge du
demandeur doit étre réalisée pour justifier les bases de conception
d’'implantation de dimensionnement, les caractéristiques techniques, les
conditions de réalisation et d’entretien de ces dispositifs ainsi que le choix du
mode et du lieu du rejet.

213 L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les fossés, canaux d'icrigation, et
cours d'eau est mterdite.

2.2 Eaux pluviales,

2.2.1 Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur lorsquil existe. Bn 'absence de réseau ou en
cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
caux pluviales, et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués
de la propriété, sont 4 la charge exclusive du proprictaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés 4 I'opération et au terrain.

222 Le rejet des Eaux Pluviales dans les fossés se situera en amont du rejet au fossé
des Baux Usées apzés leur traitement.

3. Electricité - téléphone - télévision - gaz

31 Electricité:

Le réseau de distribution d'énergie électrique doit étre aménagé au moyen de
techniques discrétes (souterrain ou éventuellement sur facades), qu'il s'agisse de
la desserte extérieure ou intéricure des opérations d'urbanisme, de méme que le
raccordement des constructions individuelies au réseau existant.

3.2 Réseaux de télécommunication:

Dans la mesure du possible ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les
lotissements et groupements d'habitations la réalisation en souterrain est obligatoire.

Axticle UB 5 - CARACTERISTIQUES DIJ TERRAIN

1. Pour étre constructible tout terrain doit avoir une superficie au moins égale :
4 2500 me
2. Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- pour les aménagements et extensions mesurées des constructions existantes 2
la date d'approbation du P.L.U. n’entrainant pas de logement supplémentaire et
dont la surface de terrain est inféricure 4 celle indiquée au paragraphe 1.

- pour limplantation des ouvrages techniques et des constructions 4 usage
d’équipement collectif.

- pour la construction d’annexes (garages, abris de jardins...) au logement
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existant sur une unité présentant des caracteristiques inférieures.

Asticle UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES,

1. Pour toutes les voies ou sections de voies, les constructions seront inplantées

au moins 4 5 métres de Palignement existant ou projeté.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions

existantes édifiées avee un recul inféricur. Elles pourront faire 'objet

d'agrandissements et d'aménagements avec un recul au moins égal 3 'existant 3

condition qu'll ne nuise pas A la sécurité ou 4 I'exéeution de travaux publics.

3. Des implantations autres que celles citées ci-dessus, sont possibles dans les
lotissements et ensembles d'habitations, mais uniquement sur les voies
intérieures nouvelles, lorsque 1a notification en est expréssement faite sur le
plan de composition ou dans le réglement de Popération.

Article UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Sur une profondeur de 15 métres 4 partir de l'alignement, les constructions
seront implantées:

- so1t en limites séparatives,

- soil 4 une distance au moins égale 4 la moitié de la hauteur (L=H/2) sans
jamais étre inférieure 4 3 métres.

Les constructions en mitoyenneté seront recherchées si ce n'est par I
construction principale, par I'implantation d'annexes, afin de marquer la
continuité du tissu du village.

Au deld des 15 métres évoqués ci-dessus, les constructions nouvelles doivent
étre implantées par rapport aux limites latérales et de fonds de parcelles ;

~ soit en limite séparative 4 condition que la hauteur sur la limite, mesurée au
sommet du bitiment ne dépasse pas 2,5 métres 4 la sabliére, 1m pour pignon.
- soit 4 une distance des limites séparatives au moins égale 4 Ja moitié de I
hauteur avec un minimum de 3 métres.

Agticle UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Néant

Article UB 9 - EMPRISE AU SGL
Néant

Article UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder 6 métres
sous panne sabliere , mesurée au point le plus haut du terrain naturel, au pied
de la construction.
Les constructions et les ouvrages publics ne sont pas assujettis 4 cette regle.
Pour un bat existant plus haut que ci-dessus, la hauteur des extensions ne
dépassera pas la hauteur existante.

Article UB 11 - ASPECT EXTERIEUR
Pour Pensemble de Ia zone

1o

b
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1. Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le
caractére ou l'intéret des lieux avoisinants, en harmonie avec leur
environnement architectural et paysager.

2. Les toitures doivent étre en tuiles de terre cuite"rondes™ | et leur pente
comprise entre 27 et 35 cm par métre.
Ces dispositions ne s'appliquent pas
- pour les vérandas, serres , piscines, dans la mesure ol cela ne nuit pas a
Phomogénéité des toitures et volumes bitis environnants,
- pour parties en ferrasses 4 condition qu’elles ne dépassent pas 20% de
Femprise de la toiture.

3. Les revétements de facades doivent (matériaux et coloris) étre en harmonie
avec le bt traditionnel. Les teintes criardes sont 4 proscrire.
Est notamment interdit I'emploi brut en parement extérieur de matériaux
destinés 4 étre recouverts d'un enduit.

4. Dans le cas de rénovation, réhabilitation, extension, devra étre respectée
Parchitecture originelle des btiments en particulier ceux repérés an plan au titre de
Particle 1. 123-1-7°

5. Les projets présentant un aspect innovateur intéressant et compatible avec le
milieu environnant pourront étre autorisés et exclus des régles de cet article. 11
sera tenu compte de leur localisation, environnement et perspectives de vaes.

6. Sides clotures sont réalisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie
avec la construction et, les matériaux et caractére du biti de la rue (ou place).
Elles seront constituées de haies végétales, ou d'un mur plein d’une hauteur de
0,90 métre maximum, surmonté ou non d'un grillage ou de barreaudages, ou
de briques et claustras comme au centre du village (voir croquis annexés).
La hauteur maximale admissible pour les clotures ne devra pas dépasser 1,80m.
Sur rue, il sera demandé de réaliser une continuité avec les cldtures ou mur des
facades mitoyennes.

Axticle UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
mstallations nouvelles, doit &tre assuré en dehors des voies.
Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de constructions et de
leur fréquentation, et notamment pour les constructions les plus courantes, par
référence aux normes habituelles ci-apres:

1.1 Constructions a usage d'habitation :
- 2 places par logement a Pintérieur de la parcelle.
- pour les logements 4 usage locatifs aidés par 'Titat : 1 place par logement.
- Dans les lotissements ou groupements d’habitations, un parking visiteur
cominun sera prévu 4 raison de 1 place /lot.

1.2. Constructions 4 usage d’activités :

. pour les commerces de plus de 100 m? de surface, il est exigé 1 place de
stationnement pour le public pour 40 m® de surface de plancher hors oeuvre
affecté a la vente.

- FEquipements hoteliers : 1 place de stationnement par chambre.

- Constructions 3 usage d'activités : 1 place de stationnement par poste de
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travail. En outre, doivent étre aménagés les espaces nécessaires i I'évolution et
au stattonnement de véhicules de livraison et de service.
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus,
est celle 4 Jaquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
Le stationnement, Parrét, des véhicules correspondant aux besoins des constructions,
les rampes d’accés, les aires de manceuvre, doivent étre assurés en dehors des voies
publiques.

o

Article UB 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
1. Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au Plan de 7 onage, sont soumis aux dispositions du

code de Purbanisme, articles 1.130., R130.1 et suivants.

2.Alignements d’arbres protégés
Les alignements d’arbres, figurant au Plan de Zonage, sont protégés au titre de
Particle 1.123-1 7°.

3. Plantations existantes
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

4. Espaces libres, plantations et espaces verts 3 créer.
Les espaces non bits doivent étre plantés ou aménagés.
Dans les lotissements et ensembles d'habitation , IO% au moins de 'unité
fonciére seront aménagés en espaces collectifs d un seul tenant et
seront localisés par rapport aux espaces similaires d'opérations mitoyennes .
Les atres de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées 4 raison d'un
arbre de haute tige pour 4 emplacements.

SEHCTION JIIn
= POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

!
i3/

Article UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
1. Le COS est fixé a: 0,10
2. Pour les constructions publiques 1l n’est pas appliqué de COS.
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CARACTERE DE LA ZONE

Il ’agit d'flots de constructions récentes (plus ou moins développés) éloignés du centre du
village.

Ils se sont btis auprés de centres d’exploitations agricoles, ils sont disséminés sur le

terrttotre constituant un mitage :

- 4 PHst, avx lieux dits : les Bichous, en Pistoulet, en Berduquet,

- au Nord-Hst : la Marquise, Paguéres de la Chutére,

- & Pextrémité Sud de la commune au lieu dit Borde du Bosc.

Fgalement au Nord en limite de commune : la plaine du Moulin d’Empeaux, qui éloigné du
village, jouxte le village d’Empeaux.

Au titre de Particle L. 123-2 .2° du code de Purbanisme, 1l est constitué sur tout le Heu-dit « en
Berduquet », ci-dessus cité, un secteur spécifique au lieu dit dénommé UCa dans lequel, dans
Pattente de la réalisation de réseaux divers : renforcement du réseau eau potable, mfrastructure
de receuil des effluents des assainissements autonomes, les constructions sont limitées, o
seuls les travaux ayant pour objet « Padaptation, le changement de destination, la réfection » ou
Pextension des constructions existantes et leurs annexes sont autorisées.

- NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les constructions 4 usage agricole, industriel, d'entrepdt commercial, de
stationnement.

2. Les terrains de camping ou de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

3. Le stattonnement des caravanes isolées.

4. Les installations et travaux divers autres que les aires de jeus et de sports
ouvertes au public.

5. I'ouverture et I'exploitation de carriéres.

6. Les dépots de véhicules, les dépots de ferraille.

7. Les installations classées autres que celles énoncées dans l'article UC2

8. Dans le secteur UCa, toute construction nouvelle autre que celles énoncées dans

Particle UC2.

Article UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES.

1. Rappels

1.1 1/édificadon des cldtures est soumise 4 déclaration.

1.2. Les mstallations et travaux divers sont sournis 4 lautorisation prévue aux
articles R.442.1 et sutvants du code de 'Urbanisme.

2. Sont notamment admises sous conditions particuliéres, les
occupations et utilisations du sol ci-aprés :

2.1 Les constructions 4 usage :

- hotelier, de restauration, de soins et de repos,
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- de services et de bureaux,

- de commerce et d'artisanat,

- d'équipement collectif,
a condition :
- qwelles nentrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables, soit
que Pétablissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que des mesures
necessaires 4 Pélimination des nuisances soient prises de fagon 4 les rendre
acceptables,
- que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme 3
terme, solent compatibles avec les infrastructures existantes (les voies de
circulation, réseau eau et incendic) et les autres équipements collectifs.

2.2 les constructions 4 usage d'artisanat, de services et bureaux 4 condition qu'elles
accompagnent la construction principale d'habitation. sans auisances
incompatibles avec la vocation principale résidentielie de Ia zone, bruit,
séeurité d’accés.

23 Les extensions des activités existantes 4 la date dapprobation du PLU 2
condition quelles demeurent compatibles avec les milieux environnants.
2.4 Les mstallations classées sous réserve quelles soient directement liées et

nécessatres 4 la vie du quartier et de la cité ou au bon fonctionnement des
constructions autorisées.

3. Dans e sectenr UCa sont seuls admis ;
Seuls sont autorisés les travaux ayant pour objet « Padaptation, le changement de
destination, la réfection » ou Pextension des constructions existantes 3 condition
de ne pas créer de logement supplémentaire. La réalisation d’annexes sont autorisés
a condition d’étre liées aux constructions existantes ou autorisées a la date
d’approbation du présent PLU.

SECTION 1T - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC3- ACCES ET VOIRIE

1. ‘Toute construction ou opération doit avoir acces & une voie ouverte i la
circulation publique, soit directement, soit par Iintermédiaire d'un passage
aménagé sur fords voisin.

2. Lorsque le terram est dverain de deux ou plusieurs voles publiques, I'aceés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un tisque pour la circulation,
peut étre interdit.

2.1 Dans le quartier d’En Pistoulet Paccés sur la RID53 est interdit si Punité foncitre
est riveraine d’autres voies.

2.2 Dans le quartier de la Plaine dI’Empeaus lorsque Punité fonciére est riveraine de
la RD58 et du chemin rural d’Empeaux, les accés se feront sur ce dernier.

23 Pour Pensemble de la zone, lorsqu’ll 0’y 2 pas dautre possibilité, les sorties sur
les départementales seront regroupées au minimum par deus.

3. Les caractéristiques des voies et accés dotvent étre adaptées aux usages qu'ils

supportent ou aux opérations qu'elles dotvent desservir, et étre aménagés de
fagon 4 apporter la moindre géne 4 la circulation publique et satisfaire aux
exigences de la sécunité, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile.
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Asticle UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.

213

Y
B
bo

L

Eau potable

Toute construction & usage d'habitation on d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

Assainissement

Baux usées et eaux vannes

Les eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par le
dispositif d'assainissement autonome réglementaire, adapté 4 la perméabilité
du terrain, et figurant dans les "Annexes Sanitaires” du présent P.1.U.
L'évacuation des ecaux usées traitées, dans les fossés est autorisée, des dispositifs
de controle de la qualité des rejets doivent étre réalisés selon prescriptions du
service de controle.

Pour assainissement des batiments autorisés autres que des maisons
d’habitations individuelles, conformément a Particle 14 de Parrété du 6 mai
1996 relatif 2 Passamnissement non collectif, une étude particuliere 2 la charge
du demandeur doit étre réalisée pour justifier les bases de conception,
d’'implantation, de dimensionnement, les caractéristiques techniques, les
conditions de réalisation et d’entretien de ces dispositifs ainsi que le choix du
mode et du leu du rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les fossés, canaux d'irrigation, et
cours d'eau est interdite.

Eaux pluviaies.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur lorsqu'il existe. En l'absence de réseau ou

en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits
évacués de la propriété, sont 2 la charge exclusive du propriétaire qui doit
réabiser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

Le rejet au fossé des eaux pluviales se situera en amont du rejet issu du
traitement des eaux usées.

Hilectricité - t€léphone - télévision - gaz

Dans Ia mesure du possible ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les
opérations d’ensemble, (lotissement, ensemble d’habitation, permis groupés), ces
réseaux seront obligatoirement réalisés en souterrain.

Article UC 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

1.

)

Pour ¢tre constructible tout terrain doit avoir une superficie au moins égale:

A 2500 m’.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- pour les aménagements et extensions mesurées des constructions existantes 4
la date d'approbation du P.L.U. n’entralnant pas de logement supplémentaire et
dont Ia surface de terrain est inférieure 4 celle indiquée au paragraphe 1.

- pour l''mplantation des ouvrages techniques et des constructions 4 usage
d’équipement collectif.

- pour la construction d’annexes (garages, abris de jardins...) au logement
existant sur une unité présentant des caractéristiques inférieures.
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Article UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Pour toutes les voies ou sections de voies, les constructions seront implantées 2
5 meétres mintmum de l'alignement existant ou projeté.
2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

pour les constructions existantes édifiées avec un recul inférieur et qui
pourront faire I'objet d'agrandissements et aménagements avec un recul au
moins égal 4 l'existant 4 condition qu'il ne nuise pas a la sécurité ou 4
I'exécution de travaux publics,

3. Des implantations autres que celles citées ci-dessus, sont possibles dans les
lotissements et ensembles d'habitations, mais uniquement sur les voies
intérieures nouvelles, lorsque la notification en est expréssement faite sur le
plan de composition ou dans le réglement de Popération..

Article UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES
1. En limites latérales :
1.1. Toute construction nouvelle doit étre mplantée 4 une distance des limites

séparatives de Punité fonciére au moins égale 4 la moitié de la hauteur (L=H/2)
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

1.2. Toutefois , cette régle ne Yapplique pas -
- dans les lotissements édictant des régles particuliéres pour des raisons
d’organisation de Pespace.
- dans les cas de permis de construire jumelés
- pour les ouvrages publics d’infrastructure.

2. En limite de zone:
Implantation en mitoyenneté interdite, les constructions seront i L=1/2 avec
minimum de 3 métres.

3. Bn fond de parcelles et bordure des fossés : il sera laissé libre une bande de 4
metres, pour créer les fossés conformément au plan figurant dans Ia picce
“annexes sanitaires,“Tossés eaux pluviales”.

Article UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant

Article UC 9 - EMPRISE AU SOL
Néant

Article UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder 4,50
metres sous panne sablidte, par rapport au pomt [e plus haut du terrain naturel
au pied de la construction (avant tout mouvement de terrate).

2. Sur un bat esistant plus haut que ci-dessus, la hauteur des extensions ne
dépassera pas la hauteur existante,

Article UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le
caractere ou l'intéret des lieux avoisinants, en harmonie avec leur
environnement architectural ef paysager.
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Les toitures dotvent étre en tuiles de terre cuite "rondes" , et leur pente
comprise entre 27 et 35 cm par métre.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :
- pour les vérandas, serres , piscines, dans la mesure ol cela ne nuit pas 3
Ihomogénéité des toitures et volumes batis environnants,
- pour parties en terrasses 4 condition qu’elles ne dépassent pas 20% de
Pemprise de la toiture.
Les revetements de faades doivent (matériaux et coloris) étre en harmonie
avec le bati traditionnel. Les teintes criardes sont 4 proscrire.
Est notamment interdit l'emploi brut en parement extérieur de matériaux
destinés a étre recouverts d'un enduit,
St des clotures sont réalisées, elles doivent présenter un aspect en
harmonie avec la construction et les matériaux et caractére du quartier.
Cibtures sur voie :

- soit type mur bahut, la hauteur maximum sera de 1,40 m.

- sott grillage ou fer surmontant ou non un soubassement maconné,

la hauteur maximum totale sera de 1,80 m.
Ha limites extérieures de zones, les cldtures seront végétalisées ou grillagées.
Les projets présentant un ¢ aspect innovateur intéressant et compatible avec le
milieu environnant pourront étre autorisés et exclus des régles de cet article. 11
sera tenu compte de leur localisation, environnement et perspectives de vues.

Article UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
mstallations nouvelles, doit étre assuré en dehors des voies .

Un emplacement d’arrét pour manoeuvrer, ouvrir, ou fermer le portail, devra
étre prévu et se trouvera hors voirie.

Article UC 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES —

PLANTATIONS

L Espaces boisés classés :
Néant

2. Autres plantations existantes:
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

3. Espaces libres.

Les espaces non bétis doivent étre plantés ou aménagés

SECTION TIT I

= POSSL

BIILITES MA SR DOCCUPATION IDES SOLS

Asticle UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.5 applicable est de : 0,10.
Ce COS ne sapplique pas aux constructions publiques.
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ZONE 1AT

CARACTERE DE LA ZONE

Située en périphéries immédiates du village, la zone 1AU recouvre des terrains libres
reservés par ke Plan Local d’Urbanisme pour 'asbanisation future sous forme de
lotissements ou opérations d'ensembles.

Elle a vocation d’extension du village, elle pourra donc recevoir habitations, services et
activités.

Elle est partzellement ¢quipée. Pour Pensemble des 2 sites de la zone, compte tenu des
réseaux 2 créér 4 la charge des aménageurs, du foncier existant, les opérations
d’urbanisation ne se feront que dans k, cadre d’une opération d’ensemble intéressant le
quartier dans sa globalité.

L’organisation de la desserte automobile et la voirie pietonne devront se référer aus
“orientations d’aménagements” qui constituent la piéce n° 3 du PLU.

SECTION I
= NATUR L DE L'OCCUPATION O DE LYUTILISATION DU SOL

Article 1AU 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits:

Les constructions isolées.

Les constructions 4 usage industriel, d’entrepot commercial, agricole, de
stationnement.

Les installations classées autres que celles visées 4 l'article 1AU 2.

Le stattonnement des caravanes isolées

Les installations et travaux divers autres que les aires de jeux et de sports et Jes
atres de stationnements ouvertes an pubhc

L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

Les terrains de camping ou de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.
Les dépots de ferrailles

Les defrichements et arrachages des alignements d’arbres repérés au plan.

D e

S

A R

Article 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

1.1 L'édification des cldtures est soumise A déclaration.

1.2 Les mstallations et travaux divers sont sournis a l'autorisation plevue aux
articles R.442.1 et sutvants du code de I'Urbanisme.

1.3 Les coupoa et abattages dans les alignements d’arbres figurant au plan, sont
soumis 4 autorisation.

2. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles
tespectent les conditions suivantes :

2.1 Les lottssements 4 usage principal d'habitation et ensembles d'habitations A

condition qu’ils soient réalisés :
- dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble concernant au
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moins la totalité des unités fonciéres non bites du secteur,
- respectent les orientations d’aménagement définies dans le PLU. XXXX
2.2 Tes constructions a usage d'habitation, commerces, bureaux, activités non
classées, hotelier, restauration, soins et repos , I’équipements collectifs, 4
condition quelles s'inscrivent  dans le cadre des opérations définies au §2.1
ci-dessus.

2.3 Les ouvrages techniques divers $’ils sont nécessaires au fonctionnement des
services publics et d’intérét collectif.
2.4 Tes mnstallations classées si elles sont directement liées et nécessaires 4 Ia vie du

quartier et de la cité ou au bon fonctrionnement des constructions autorisées.

SECTION _II
- COMDITIONS DE LYOC

TPATIORN DU SOL,

Article IAU 3 - ACCES ET VOIRIE

1. "Toute construction ou opération doit avoir accés 4 une voie publique ou privée
ouverte 2 la circulation publique.

2. Le tracé des voies et les accés doivent se référer aux schémas donnés dans les

onientations d’aménagement. Sur la RD58 les sorties individuelles sont

mterdites, au Hew dit En Palas.

Les groupes de garages individuels doivent étre disposés de facon 4 ne

presenter qu'un seul acces sur les voies publiques ou privées communes.

4. Les caractéristiques des voies et accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, et étre aménagés de
facon A apporter la moindre géne 2 la circulation publique et satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre J'incendie et de Ia protection
civile.

5. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

3

Article 1AU 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée an
réseau public d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

21 Eaupx usées et eaux vannes
Les eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par le
dispositif d’assainissement réglementaire, adapté a la perméabilité du terrain
et figurant dans la piéce “Annexes Sanitaires”du présent PLUL

2.1.2 Pour Passamissement des batiments autorisés autres que des maisons
d’habitations individuelies, conformément a Particle 14 de Parrété du 6 mai
1996 relatif 4 Passainissement non collectif, une étude particuliére a la charge
du demandeur doit étre réalisée pour justifier les bases de conception
d'implantation, de dimensionnement, les caractéristiques techmiques, les
conditions de réalisation et d’entretien de ces dispositifs ainsi que le chotx du
mode et du leu du rejet.
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les fossés, canaux d'irrigation, et
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cours d'eau est interdite.

2.2 Baux pluviales.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur lorsqu'il existe. Iin l'absence de résean ou
en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires an libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a fa Emitation des débits
¢vacués de la propriété, sont 4 la charge exclusive de Paménageur qui doit
réaliser les disposttifs adaptés 4 'opération et au tecrain.

3. Electricité - t¢léphone - télévision - gaz
Ces réseaux seront souterrains.

Article 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Pour étre constructible tout terrain privatif  doit avoir une superficie au

moins égale 4 2500 m-.
Cette disposition ne s'applique pas pour I'implantation des ouvrages techmques
et des constructions 3 usage d’équipement collectif.

Article 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES,

Pour toutes les voies ou scctions de voies, les constructions seront implantées
a 5 metres au minimum de Palignement existant ou projeté.

Des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans les lotissements et ensembles d'habitations, uniquement sur les voies
intérieures nouvelles en vue de réaliser une composition urbaine particuliére et
a condition qu’elles soient prévues dans le plan de composition approuvé par
Pautorité compétente.

Article 1AU 7 - IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Toute construction doit étre implantée i une distance des limites séparatives de

Punité fonciere au moins égale 4 la moitié de sa hauteur et jamais étre

mféricure 4 3 métres.

La construction en limite est possible a condition que la construction projetée

ne dépasse pas une hauteur de 2,5 m sous sabliére non compris un métre pour

pignon (3,5) mesurée sur la limite séparative.

3. Des dispositions différentes peuvent faire Pobjet d’un réglement spécifique 3
Popération dans le but d’en améliorer Ia composition urbaine.

4. Les dispositions des paragraphes 2 et 3 ne s’appliquent pas sur les limites
extérieures des opérations.

Axticle JAU 8 - IMPTANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant
Article 1AU 9 - EMPRISE AU SOL
Néant
Article 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder 6 métres

b
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sous panne sabliere , mesurée au point le plus haut dw terrain naturel au pied
de la construction.

Les ouvrages et constructions 4 usage d’équipement collectif ne sont pas
assujettis 2 cette régle.

Article JAU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le

caractere ou I'mtéret des lieux avoisinants, en harmonie avec leur
environnement architectural et paysager.
Constructions a usage d'habitation et leurs annexes :

1 Les toitures doivent &tre en tuiles de terre cuite"rondes” , et leur pente

comprise entre 27 et 35 cm par métre.

Ces dispositions ne sappliquent pas:

- pour les vérandas, serres , piscines, dans la mesure ol cela ne nuit pas a
Phomogénéité des toitures et volumes bitis environnants.

- pour parties en terrasses 4 condition qu’elles ne dépassent pas 20% de
Pemprise de la toiture.

2.2, Les revétements de fagades doivent (matériaux et coloris) étre en harmonie
avec le bati traditionnel. Les teintes criardes sont 4 proserire.

Est notamment interdit 'emploi brut en parement extérieur de matériaux
destinés 4 étre recouverts dun enduit.

3. St des clotures sont réalisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie
avec la construction et les matériaux et caractére du bd de la rue {ou place)
et assurer une continuité d'aspect.

Un réglement proposera une typologie 4 adopter dans Popératon. A défaut,
elles seront constituées : de haie végétale, de clotures grillagées pouvant
avour 1,80 m de hauteur maximum, ou d'un mur plemn de 1,50 m.

Article IAU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

RN

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
mstallations nouvelles, doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
2. Les besoins doivent étre déterminés en fonction du type de constructions et de

leur fréquentation, et notamment pour les constructions les plus courantes, par
référence  aux normes habituelles ci-aprés:

2.1 Constructions 2 usage d'habitation : en lotissements et ensembles
d'habitations : il est exigé deux places de stattonnement par logement et des
aires de stationnement communes 4 raison dune place par logement. Ces places
devront se trouver en dehors des emprises de la voirie et le plus prés possible
de chaque logement.

2.2 Constructions 2 usage d’activités :
- Bureaux : une place de stationnement pour 40 m? de surface de
plancher hors oeuvre.
- Constructions 3 usage de commerce : pour les commerces de plus de 100 m®
de surface, il est exigé 1 place de stationnement pour le public pour 40 m® de
surface de plancher hors oeuvre affecté 4 la vente.
- Bquipements hoteliers : 1 place de stationnement par chambre.
- Constructions a usage d'activités : 1 place de stationnement par poste de
travail.
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2.3 La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus,
est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

3. Le stationnement, Parrét, des véhicules correspondant aux besoins des constructions,
les rampes d’accés, les aires de manceuvre, doivent écre assurés en dehors des voies
publiques.

Article 1AT 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés
Néant
2. Alignements protégés

les alignements d’arbres repérés au plan sont protégés au titre de
Particle 1..123-1 7°

3. Autres plantations existantes
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

4. Espaces libres, plantations et espaces verts 2 créer.

4.1 Sur chaque unité fonciére, 10% au moins de la surface doivent étre traités en

jardin engazonné et planté A raison d'un arbre par 500 m* de terrain.

4.2 Dans les lotissements et ensembles d'habitations 10% au moins de Punité
fonciére seront aménagés en espaces collectifs .
L'emplacement de ces espaces libres sera déterminé en fonction de 'importance
de I'opération et de Paménagement global du secteur et du tissu urbain
communal.

4.3 Les aires de stationnement publiques et privées dotvent étre plantées 4 raison
d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements. Ces arbres seront répartis sur
l'aire de stationnement

SUPATION DES SOLS

Axticle 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS est fixé 2 0,10.

Pour les constructions publiques, if n'est pas fixé de COS.
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CARACTERE DEIA ZONE

H s'agit d'un ensemble de zones non baties, situées en périphéries immédiates du centre
ancien, agricoles. Aux Lieux dits : Camparo, Berlinguéres, Las Martres.

Anst quune zone moins importante, située au centre d’un quartier existant a4 Ea Pistoulet.
Ces zones sont destinées par leurs situations 2 étre urbanisées i moyen et long terme. Elles
sont peu ou pas équipées. Inconf;truci:ibles dans I'immédiat , le coefficient d'occapation des
sols est nul . ‘

L'ouverture 4 I'urbanisation ne se fera que par quartiers successifs afin de prendre en
compte 2 la fois la capacité d'accueil des équipements publics (école ) et un rythme modéré de
Purbanisation. Ainsi qu’une desserte suffisante des réseaux divers. Ces ouvertures
nécessiteront au préalable une modification du PLU.

Toutefois ces futurs quartiers devront présenter un aménagement global du secteur. Les
projets présentés devront respecter des mmpératifs de desserte et de Haisons entre eux et
avec les quartiers preeu%tzxntc; et 2 venir afin d'aboutir 4 un aménagement global

cohérent. Un schéma de voirie donne les liaisons souhaitées, ce plan figure dans les
schémas d’orientations d’aménagements.

- NATURE DE L'OCCUI "L”_I(M\‘J JIDE LUTILISATION DI SOL,

Article 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées A 'article 2AU2, sont
interdites et notamment :

- le stationnement des caravanes isolées.

Article 2A1J 2 - OCCUPATIONS ET ‘UTILISATION S DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1L Rappels
L'édification des clftures est soumise a déclaration.
2. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si

elles respectent les conditions ci-aprés :
Les ouvrages techniques s’ils sont nécessaires au fonctionnement des services
publics et équipements collectifs.

V"p]

SECLION I
- Q¢

O i, (TTORS IDE 1L TSI

Article 2AU 3 3 Artacle 2AU 12 -
Néant
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Article 2AU13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ~ PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés
Neéant

2. Autres plantations existantes
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

3. Espaces libres, plantations et espaces verts & créer.

Les espaces libres dotvent étre entretenus de telle maniére que Faspect et la
propeete de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

SECTIORN III
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DIES SOLS

Axticle 2AU 14 - COETFICIENT D'OCCUPATION DU SO1,

COS=
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CARACTERE DE 1A ZONE

Cette zone naturelle correspond au territoire agricole de la commune. Elle constitue un
espace naturel 4 vocation agricole qu'il convient de protéger.

Une importante partie de ce territoire 4 PEst de la RD 58, est équipée d’un résean
d’irrigation branché sur la retenue dean se trouvant sur la commune de Sainte Foy de
Peyrolieres. A ce titre elle doit étre préservée, les surfaces concernées sont indiquées dans
un docugnent annexé.

Des batiments anciens agricoles, représentant un patrimoine architectural de qualité,

contribuent 4 I'identité paysagére de St Thomas. Ils sont repérés sur le document graphique du

reglement, au titre de Particle L123.1-7°, et pour lesquels des dispositions particuliéres sont
prévues.

- NATURE DE L'QCCUPATION O DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappel
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
figurant au plan.

2. Sont interdits
Les constructions et utilisations du sol non mentionnés a Particle A2 sont
interdites et notamment :

2.1 Les constructions 4 usage d'habitation et d'activités autres que celles visées 2
Particle A2.

2.2 Les constructions 4 usage industtiel, d’entrepots commercianx, de
stattonnement.

2.3 Les terrains de camping ou de caravaning non liés aux activités admises 4
Particle A2.

2.4 Le stationnement des caravanes isolées.

25 Les mstallations et travaux divers autres que les aires de jeux et stationnement
ouverts au public.

2.6 L'explottation de carriéres .

2.7 Les dépots de véhicules et de ferraille.

Article A 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES.

1. Rappels

1.1 L'édifrcation des clotares est soumise & déclaration.

1.2 Les installations et travaux divers sont soumis 4 l'autorisation prévue aux
articles R.442.1 et suivants du code de I'Urbanisme.

1.3 Les démolitions de constructions repérées d'une étoile au plan de zonage sont

soumises au permis de démolir au fitre de Particle 1.123-1 7° du code de Purbanisme.
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1.4 Les coupes et abattages d'arbres sont sowmis 4 autorisation dans les espaces
boisés, hates, classés, dans les alignements d'arbres, figurant au plan de Zonage.
2. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si

elles respectent les conditions ci-aprés :

2.1 Les constructions et extensions a usage d’habitation, 4 condition qu’elles sofent
directement liées a Pactivité agricole de la zone.

2.2 Les constructions et extensions 4 usage d’activités, si elles sont directement liées
et nécessatres a Pagriculture.

2.3 Les occupattons et utilisations du sol ainsi que des constructions nouvelles 3

condition qu’elles sotent lides et nécessaires aux activités de loisirs équestres
existantes 4 la date d’approbation du PLU, quelles soient situées 3 proximité
des installations existantes pour former des ensembles bitis, et, sous réserve de
la sutfisance des équipements publics.

2.4. Au titre de larticle I 123-3.1 du code de Purbanisme, est autorisé le changement de
destination 4 usage d'habitation, de restauration, I’hétellerie, d’artisanat, bureaux et
services des anciens batiments de ferme présentant un intérét architectural ou
patrimonial, qui sont repérés au document graphique, 4 condition :

- que ce changement ne compromette pas exploitaton agricole,

- que soit préservé le caractére architectural, et ainst sauvegardé le patrimoine
de la commune,

- que les équipemnents publics et les réseaux les desservant soient suffisants.

2.5 Les mstallations classées si elles sont directement lides et nécessaires aux
constructions autorisées.

2.6 Les ouvrages techniques divers §’ils sont nécessaires au fonctionnement des
services et équipements collectifs.

2.7 Les atfoutllements et exhaussements du sol 4 condition qu’ils soient

directement liés et nécessaires aux activités agricoles s’exercant sur la zone, ou
a des aménagements d’infrastructures publiques.

3. Dans la partie Est du territoire agricole, concernée par le périmétre d'irrigation, les
constructions ou extensions devront respecter les canalisations d’irrigation dont le
plan est donné en annexe n° 5.

SECTION 1T
- CONDITTONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Toute construction ou opération doit avoir accés 4 une voie ouverte 4 la
circulation publique, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation,
peut étre nterdit.

2. Les caractéristiques des voies et accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils
supportent , etre aménagés de fagon 4 apporter la moindre géne 2 la circulation
publique et satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
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Pincendie et de la protection civile.

Article A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1L Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au résean public de distribution d’ean potable de
caractéristiques suffisantes.
Toute construction 4 usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée an
réseau public d'eau potable.

2. Assainissement
Eaux us€es et caux vannes
2.1 Les eaux usées domestiques, sanitaires et eaux vannes doivent étre recueillies,

traitées et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome réglementaire
adapté  la perméabilité du terrain et figurant dans les “Annexes sanitaires :
assalnissement autonome”, conformément au Schéma Communal

d’Assainissement.
2.2 Fin absence de carte d’aptitude des sols 4 Passainissement autonome et pour

des actwvités autorisées dans le cadre de changements d’affectation de batiments
agricoles, une expertise géologique déterminera suivant la nature et
Pimportance du projet, le type d’assainissement autonome 2 mettre en place
ainsi que la superficie du terrain nécessaire a Pévacaation des effluents.

2.3 L'évacuation des eaux usées issues des activités autorisées devront faire 'objet
d'une érude d'assainissement particuliére.

24 L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est
interdite.

3. Faux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'éconlement des eaux
pluviales dans le réseau public collecteur d'eaux pluviales.

Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 4 la
charge du propri¢taire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4 Popération et
au terrain.

Article A5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN
T unité fonciére doit avoir une surface minimum compatible avec les exigences
du traiternent des eaux usées et présenter des caractéristiques permettant sa mise
n ceuvre : perméabilité, nappe phréatique, pente.
Ces disposttions ne sapphquent pas pour Paménagement, la restauration et
Pextenston des batiments existants n’ayant pas pour effet d’augmenter le
nombre de logements.

Asticle A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES,

1. En bordure des voies toute construction nouvelle devea étre implantée 2 une
distance minimale de:

- 15 métres de I'axe des routes départementales

- 7 métres de l'axe des autres voles.

Ces regles ne sont pas applicables a extension des bitiments existants lorsque
celle-ci n'a pas pour conséquence de réduire le recul existant.

)
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3. Les ouvrages techniques nécessaires 4 la construction des ouvrages publics ne
sont pas soumis aux régles précitées.

Asticle A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Toute construction nouvelle autre que les ouvrages publics d'infrastructure
doit &tre implantée 4 une distance des limites séparatives de ['unité fonciére au
moins égale 2 la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieur a 3 metres.

Toutefois les constructions abritant des installations classées autorisées doivent
étre implantées a 10 métres minimum des limites de anité fonciére.

)

Article A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Néant

Article A 9 - EMPRISE AU SOL
Neéant

Article A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1. La hauteur maximale ne pourra excédes:
- 10 métres pour les constractions agricoles;
- rez de chaussée + combles pour les autres constructions.

2. Dans Je cas de batiments existants d'une hauteur supérieure 4 celles du
paragraphe précédent, la hauteur maximale des aménagements et
agrandissements autorisés, sera la hauteur de ''mmeuble préexistant.

3. Pour les ouvrages publics, pour certains éléments fonctionnels des installations
autorisées, des dépassements de hauteurs peuvent étre admis.

Article A 1]l - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinaots, du site et des paysages. En cas
d'extension, devra étre respectée l'architecture originelle des bitiments, en
particulier dans les ensembles de qualité et repérés au plan .

2. Sont notamment mterdites les constructions d'architecture typique étrangére 2
la région.

3, Est notamment mterdit l'emploi brut en parement extérieur de matériaux
destinés 2 étre recouverts dun enduit.

4. Clotures

Dans le cas ou elles sont prévues, elles seront constituées soit par des haies
vives, soit par des grillages.

Asticle A12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
mstallations nouvelles, doit étre assuré en dehors des voies existantes.

Article A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
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1 Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés, figurant au Plan de Zonage, sont soumis aux
dispositions du Code de 'Urbanisme, articles 1.130. i LR130.1 et suivants.
2. Alignements d'arbres protégés
Les alignements d'arbres, figurant au Plan de Zonage, sont protégés au titre de
larttclc L1231 7°
3. Autres plantations existantes
-Les plantations existantes sont.maintenues ou semplacées par des plantations.
équivalentes.

IO IDES SOLS

Article A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
La Surface Hors (Buvre Nette (SHON) maximum antorisée est de 200m? pour les
constructions repérées au titre de Particle T, 123-1-7°, et dont e changement de
destination est autorisé.
Pour les autres constructions admises, le COS n’est pas réglementé.
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& N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond a différents espaces naturels et forestiers, sur la commune de

St Thomas qu’il convient de protéger.

Plusieurs secteurs sont a distinguer :

- Ne couvre le lac de St Thomas et des terrains attenants au lieu dit “Barrat”. Ainsi que
d’autres terrains communaux situés en limite Est de la commune au lieu dit “Bedats”, et au
Sud du territoire en lisiére du lieu dit “Borde du Bosc”. Ce secteur a une vocation de
loistrs, de sports et culture et d” équipements d’intérét intercommunal . Les occupations,
et constructions liées a ces activités sont les seules autorisées. Un indice Ne -i- est ajoute,
pouy les occupations et constructions liées a des équipements d’intégét public et collectif:
(habitat inclusif).

- Nh correspond 2 un pastillage du bati existant non agricole et situé dans la zone agricole,
disséminé sur le territoire communal. Ce zonage Nh permettra une évolution limitée des
constructions.

Dans la partie Est du territeire, un indice -a- est ajouté Nh-a, lorsque la construction est
située dans le périmétre des terres agricoles irriguées, ou lorsque le terrain est traversé

par le réseau d’irrigation.

- Un secteur Nr est repéré sur le plan, a POuest du village, o des phénomenes
d’affaissement sont survenus et signalés par les ¢lus, aucune installation n’y sera

autorisée. Un sous secteur Nh-r indique les constructions existantes.

- La zone restante classée N couvre deux sites : une plantation importante au lieu dit « Borde
du Bosc » et, les coteaux boisés au Nord du village. Ces sites ont un impact paysager
important sur la commune et sont d” intérét faunistique et floristique.

=)

SECTION I

NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels :
Les demandes d’antorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés figurant au plan.

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a

Particle N2 et notamment :

2.1 Les constructions et installations a usage industriel, artisanal, commercial,
agricole, de stationnement ainsi que les constructions incompatibles avec le
caractere de la zone.

2.2 Les constructions a usage d’habitation autres que celles admises a I'article N2.

2.3 Les caravanes isolées.

2.4 Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes, les terrains de
camping et les parcs résidentiels de loisirs.

2.5 Les installations et travaux divers autres que les aires de jeux et stationnement
ouverts au public ceux menwonnés a PAsticle N2.

2.6 Les installations classées autres que celles visées a Particle N2.

2.7 L’ouverture et 'exploitation des carricres.

3. Dans le secteur Nr :
zone d’instabilité des sols, toute construction nouvelle est interdite.
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Article N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

1.1 L’édification de clotures est soumise a déclaration.

1.2 Les installations et travaux divers sont soumis a Iautorisation prévue aux
articles R.442.1

13 Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boises, haies, classés sont
soumis a autorisation en application de larticle L130.1 du code de 'urbanisme.

2. En dehors du secteur Nr, les occupations et utilisations du sol

suivantes sont autorisées si elles respectent les conditions ci-apres
2.1 - Sur Nh:
L’aménagement et I’agrandissement mesuré des constructions existantes a la

date d’approbation du P.L.U. a condition que I'agrandissement n’excede pas
30% de la surface hors oeuvre nette existante.

/ . ’ .
La création d’annexes (locaux non affectés au logement - et non contigus au

batiment d’habitation) a condition : qu’elles soient liées a des habitations existantes
a la date d’approbation du P.L.U., quelles soient sur la méme unité fonciére que la
construction principale, implantées & proximité de Ja maison existante et qu’elles
s’intégrent au milieu naturel de la zone.
- Pour les sous-secteurs Nh-a les constructions ou extensions devront respecter les
canalisations d’irrigation dont le plan est donné en annexe n° 5.

22 - Sur Ne, 2 condition qu’elles s’intégrent au milieu naturel de la zone :
Les constructions a usage d’équipement collectif, ainsi que les ouvrages et
installations a condition qu'ils soient liés et nécessaires aux activités de sports, loisirs
et culture. Les constructions et installations a vocation de déchetterie

a condition qu’elles soient a vocation intercommunale.
Les aires de jeux et de sports et les aires de stationnement ouvertes au public.
Pour le sous-secteur NeLles constructions. ouvrages et equipements collectifs
necessaires aux établissements sociaux ou médico-sociaux.

23 Les affouillements et exhaussements liés a des ouvrages publics d’infrastructure sur
ensemble de la zone, et liés aux opérations autorisées dans le secteur Ne.

SECTION II
- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - ACCES ET VOIRIE
Toute construction ou installation doit avoir acces a une voie publique ouverte
a la circulation,
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle qui
présentrait une géne ou un risque peut étre interdit.

Article N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordee au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.
2. Assainissement
2.1 Eaux usées:
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2.1.1 Les caux usées domestiques, sanitaires et eaux vannes doivent étre recueillies,
traitées et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome reglementaire
adapté a la perméabilité du terrain et figurant dans les “Annexes sanitaires :
assainissement autonome” conformément au Schéma d’Assainissement
Communal.

2.1.2 En Pabsence de carte d’aptitude des sols et pour I'évacuation des eaux usées
issues des activités autorisées une expertise géologique déterminera, suivant la
nature et 'tmportance du projet, le type d’assainissement autonome 2 mettre en
place ainsi que la superficie du terrain nécessaire a Pévacuation des effluents.

213 L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est
interdite.
2.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur lorsqu’il exdste.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant
a la limitation des débits évacués de la proprieté, sont a la charge exclusive du
proprictaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a loperanon et au terrain.

Article N 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Non réglementé.

Article N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
1. Les constructions doivent étre implantées avec une mazge de recul par rapport
a I’axe de la chaussée au moins égale 4:
- 15 metres pour les routes départementales
- 10 metres pour les autres voies.
2. D’autres implantations sont possibles :
- Dans le secteur Nh Pextension des constructions existantes a la date
d’approbation du présent P.L.U, pourra se faire avec une marge de recul au
meins égale a celle du batiment d’origine.
- Dans le sous-secteur Ney, les constructions dewont €tre implantées asec une
marge de recul par rapport 4 I’axe de la chaussée au moins égale a 5 metres

quel que soit e type de routes.

Article N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives
au moins égale 4 la moiti¢ de la hauteur des constructions avec un minimum de
3 meétres.

Article N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article N 9 - EMPRISE AU SOL
Wans le secteur Ne, emprise au sol maximum autorisée est de 0.10. Sur le reste
de la zone cet article n’est pas réglementé.
Dans le sous-secteur Net, ’emprise au sol maximum autorisée est de 20 %.

Article N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1. Extension surélévation de constructions a usage d’habitation :
La hauteur des constructions mesurée a partir du sol naturel ne doit pas
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dépasser 4,50 metres sous sablicre.
2. Dans le cas de batiments existants, d’'une hauteur supérieure 4 celle du
paragraphe 1 ci-dessus, la hauteur maximale d es aménagements et
agrandissements autorisés sera la hauteur de 'immeuble préexistant.

3. Secteur Ne @ les constructions et équipements 2 usage d’équipement
public ne sont pas assujettis a cette régle.
4. Sous-secteur Net : la hauteur des constructions mesurée a partir du sol

naturel ne doit pas dépasser 6 metres au laitage.

Arsicle N 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 Les constructions doivent présenter un agpect extérieur compatible avec le
caractere ou I'mtérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.
2. Les clotures ne sont pas obligatoires. Dans le cas ou elles sont prévues, elles

seront constituées par des haies vives, ou par des grillages. qui devront
préserver le passage de la petite laune et permettre leur intégration dans
Penvironnement.

Article N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies.

Article N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
1. Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant au plan de zonage, sont classés a conserver et a

proteger et sont soumis aux dispositions du Code de 'Urbanisme, articles

L 130.1, R 130.1 et sutvants.

2. Espaces libres- Plantations :

2.1 La végétason existante sera maintenue ou remplacée par des plantations au
moins eéquivalentes.

22 Dans les secteurs Ne ¢t Nei, 20% au moins de unité fonciére sera traité en
espace vert aménage., espace de pleine terre.

SECTIR

15 MAXIMALRS BFOCCUPATION DES SOLS

- POSSIE

Article N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de C.O.S. pour le secteur Nh n1 pour les constructions a usage
d’équipements collectifs.
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